Wohniiberbauung

BREITE

Waltenschwil
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Naturnah und modern -
Ilhr neues Zuhause in Waltenschwil

Erleben Sie zeitgemasses Wohnen in einer
Umgebung, die Komfort und Nachhaltigkeit
verbindet. Dieses Neubauprojekt bietet nicht
nur ein Zuhause, sondern einen Ort zum
Wohlfiihlen — ideal fiir Familien, Berufstatige
und alle, die Natur und modernen Lebensstil in
Einklang bringen méchten.
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Wohniiberbauung

BREITE

Waltenschwil
Es erwarten Sie:

Besondere Wohnangebote Erweiterte Parkplatzangebote
— Gartenwohnungen: Wohnen wie im — Standard und Standard+ Parkplatze
Einfamilienhaus mit Gber 200 m2 Garten — Ladestationen flr Elektrofahrzeuge

— Obergeschosswohnungen: Grosszligige Zusétzliche Motorradparkplatze

Wohnflachen mit attraktiven Loggien

— Dachwohnungen: Exklusives Wohnerlebnis

mit beeindruckenden Raumhthen Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

— Minergie-Standard Plus

— Solaranlagen auf allen Dachern
Individuelle Gestaltung — Grundwasser flir Warmeerzeugung
— Komfortliftung

— Zwei Reduits pro Wohnung und die Wahl- _  Dreifachverglasung

mdglichkeit flir Waschmaschine/Tumbler im
Reduit oder Hauswirtschaftsraum (UG)
— Personliche Innenraumgestaltung

Gemeinschaft und Begegnung

— Grosser begriinter Innenhof
Detached-Home-Offices mit Sitzméglichkeiten
— Gemeinschaftsraum mit Kliche und

—  Innovativer Home-Office-Trakt mit Uberdachter Sitzplatz mit Aussen-WC

Aufenthaltsraum und Sitzungszimmer

Modulares Angebot

. - .. - — Wohnung, Detached-Home-Office,
— Vielseitige Lagerrdume mit Liftung, Wasser- . :
Lager und Einstellhallenplatz einzeln
und Internetanschluss

4 oder in Kombination

Zuséatzliche Raume




Naturverbunden und
optimal vernetzt

Die neue Wohniiberbauung ist in der «<cBREITE», am
Ahornweg 15 /17 in Waltenschwil geplant, in ein
modernes und ruhiges Wohnquartier mit Einfamilien-
und Mehrfamilienhdusern eingebettet. Es gibt einige
sehr schone 6ffentliche Griinflachen in der Umgebung,
die zum Entspannen und Spazierengehen einladen.

Waltenschwil liegt verkehrsgtinstig. Die Autobahn

A1 istin wenigen Minuten erreichbar und stellt die
Erreichbarkeit der gréosseren Stéadte sicher. Aber auch
mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist man per Bus
und Bahn ab Wohlen zligig unterwegs. In der Nahe

des Ahornwegs gibt es eine Bushaltestelle, die eine
bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr bietet.
Es gibt auch einige lokale Geschéafte fur den taglichen
Einkauf und Restaurants in der Umgebung.

Der Tierpark in
Waltenschwil bietet ein
idyllisches Naturerlebnis
mit einer Vielzahl
heimischer und exotischer
Tiere — ideal fiir einen
Familienausflug.

Die Eckdaten zu Waltenschwil:

Kanton: Aargau
Bezirk: Muri

PLZ: 5622
Hoéhe: 426 m.0.M.
Flache: 4.54 km2

Einwohner: ca. 3’100

Steuerfuss: Kanton 112%,
Gemeinde106%

Schulen: Kindertagesstatten,
Kindergarten, Primarschule,
Musikschule

Einkauf: Volg-Laden, Coiffeur,

Raiffeisenbank, etc.

Verbindung OV: Nach Wohlen Bahnhof,
mit dem Bus in 10 Minuten.

Distanzen zu den Stadten:

Wohlen: 2.6 km (ca. 5 Auto-Minuten)
Zirich: Zentrum ca.27 km

Luzern: Zentrum ca. 42 km

Zug: ca. 32 km
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Durch die Industrialisierung und den Wandel in der Landwirtschaft hat sich Waltenschwil
von einer bauerlichen Gemeinde zu einer mittelstdndischen Wohngemeinde entwickelt.
Seit 1960 stieg die Einwohnerzahl von 677 auf 2.933 im Jahr 2018. Die erfolgreiche
Integration von Neuzuzligern, untersttitzt durch aktive Dorfvereine, férdert ein rasches
Eingliedern in die Gemeinschaft.







Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Minergie-Standard Plus
Nutzung von Erdwéarme und energieeffizienten Techno-
logien flr eine umweltfreundliche Bauweise.

Solaranlagen auf allen Dachern
Erneuerbare Energie zur Stromerzeugung.

Grundwasser fiir Warmeerzeugung
Nachhaltige und kosteneffiziente Heizl6sung.

Wéarmedammung
Optimale Warmeddammung der Geb&udehdille.
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Besondere Wohnangebote

Entdecken Sie Wohnungsarten, die durch
personliche Innenraumgestaltung lhre
individuellen Anspriiche erfiillen.

Moderne Wohnungen bieten grosszligige
Grundrisse, Komfort und Stil. Ob ein Leben im
Griinen oder luxuriose Wohnraume mit hohen
Decken — hier finden Sie das ideale Zuhause.
Lichtdurchflutete Raume, private Aussenbe-
reiche und flexible Optionen schaffen Raum
fur individuelle Entfaltung, sei es flr

Familien, Paare oder Singles.

Haus

Wohnung

Etage

Zimmer
Wohnflache
Terrasse

Garten
Keller

17
AW17/E/01
EG

4.5

128 m?
21.563 m?
240 m?
17.88 m?

4.5 Zimmer Gartenwohnung
Wohnen wie im Einfamilienhaus auf
128 m?2 mit riesigem Gartenanteil
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2.5 Zimmer Dachwohnung
Exklusives Wohnerlebnis mit
Loft-Feeling auf 110 m2

WOHNEN, ESSEN, KUCH
BF:50,56 m?

LOGGIA
BF:12,92 m?

ZIMMER
BF:20,13 m?

AW15/D/01

="
AW15/D/02

REDUIT
BF:8,16 m?

4.5 Zimmer Dachwohnung
Exklusives Wohnerlebnis mit
beeindruckenden Raumhohen auf 145m?2
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REDUIT
BF.7,36 m

ENTREE
BF:9,41 m?

ZIMMER
BF:15,37 m?

L

WOHNEN, ESSEN, KUCHE L=‘i
BF:50,14 m?

REDUIT
BF:6,75 m{

Haus 1o =

Wohnung AW15/D/02

Etage 151755 R b 7 R g e S —

Zimmer 2.5

Wohnflache iif0Om2  ~=~. ~X_ 00—

Loggia 12.92 m2

Keller 17.11 m2 .
Haus 17

e @ Wohnung AW17/D/01

Etage DG
Zimmer 4.5
Wohnflache 145 m?
Loggia 19.61 m2
Keller 17.19 m2
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Leben, Lieben, Lachen - Zuhause

Offene Wohn-, Ess- und Kochbereiche schaffen ein
verbundenes Wohngefiihl und ein gemiitliches Ambiente.
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Natirlich belichtete Bader mit edlen Materialien und klaren
Linien schaffen eine helle, einladende Atmosphére,
perfekt fir Ihre tédglichen Wohlflihimomente.
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Detached-Home-Office

Arbeit und Leben im Einklang

Mit dem Detached-Home-Office konnen Sie den Arbeitsbe-
reich klar vom privaten Leben trennen, ohne auf die Vorteile
des Home-Office zu verzichten. Dank der professionellen
Bilro-Infrastruktur arbeiten Sie effizient und ungestort.

Nutzen Sie die Kaffeebar als Treffpunkt fiir Austausch mit
anderen kreativen Kopfen.

Innovativer Home-Office-Trakt
Individuell gestaltbares, privates Office
von 15 bis 30 m2 mit Internet- und
Wasseranschluss.

Zur gemeinsamen Nutzung stehen
Kiche, Aufenthaltsraum mit gedeckter
Terrasse, abtrennbares Sitzungszimmer
und eine WC-Anlage zur Verfligung.
Gewisse Offices sind auf Wunsch auch
autark erschliessbar.

AWA15/E/06

HOME OFFICE 6
BF:32,64 m?

AW15/E/05
HOME OFFICE 5
BF:18,73 m?

AW15/E/07
HOME OFFICE 7
BF:16,95 m?

AWA15/EI04

HOME OFFICE 4
BF:18,02 m?

AW15/E/08
HOME OFFICE 8
BF:15,83 m?

AWA15/E/03

HOME OFFICE 3
BF:18,89 m?

AW15/E/02
HOME OFFICE 2
BF:18,33 m?

AWA15/E/01

HOME OFFICE 1
BF:16,11 m?

GEMEINSCHAFTSRAUM E HE
BF:47,81 m?

7 7
I I

GED. SITZPLATZ
I I BF:32,60 m?
I
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Kurzbaubeschrieb

Allgemein

* Die Gebaude werden nach den Vor-
gaben des Minergie-P erstellt (ohne
Zertifizierung); eine SNBS-Zertifizie-
rung «Gold» wird angestrebt.

* Alle Wohnungen werden nach Vorga-
ben der SIA 500 (Hindernisfreies Bau-
en) erstellt und erflillen die erhéhten
Schallschutzanforderungen gemass
SIA181.

Fassade

* Rampe Einstellhalle: Sichtbeton.
* Fassade verputzt, Warmedamm-Ver-
bundsystem, gestrichen.

Fenster

¢ Fenster aus Holz/Metall, Innenober-
flache Holz in weiss lackiert, Ausseno-
berflache in Metall in anthrazit pulver-
beschichtet, alle Fenster mit erh6hten
Anforderungen an den Schall- und
Wérmeschutz.

* Beiallen Fenstern zwei eingelegte
Vorhangschienen im Deckenverputz.

Sonnenschutz

* Verbundraffstoren aus Aluminium vor
Fassadenfenster und Fenstertiiren
Gartensitzplatz, elektrisch betrieben.

e Knickarmmarkise bei Sitzplatzen und
Loggien/Balkonen.

* Storen und Markisen mit Schutzsys-
tem und allgemeinen Windwdéchtern
ausgerustet.

Bedachung

* Steildach aus Holz mit Warmedam-
mung nach Warme- und Schallschutz-
nachweis. Abdeckung mit ganzflachi-
ger PV-Anlage.

Treppenhaus

* Vorfabrizierte Treppenelemente; Bo-
denbelag mit Keramikplatten.

e Wande verputzt und gestrichen.

* Decke und Untersichten Treppenlédufe
verputzt und gestrichen.

» Staketengelédnder einbrennlackiert.

* Handlauf aus Metall-Rundrohrin
Chromstahl.

* Hauseingangstur aus thermisch ge-
trennter Stahlkonstruktion, einbrenn-
lackiert.

* Briefkastenanlage mit Video-Gegen-
sprechanlage.

* Paketbox fir alle Hauser im Freien.
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Aussenbereich

* Plattenbeldge Aussenbereich Garten-
wohnungen: Keramikplatten im Splitt
verlegt.

* Plattenbeldge Loggien: Keramikplat-
ten auf Stelzen.

Einstellhalle

* Autoabstellpléatze in Tiefgarage mit
direkten Zugéngen zu den Treppen-
hausern.

* Boden in Hartbeton als Fertigbelag.

* Vorinstallation fur E-Ladestationen
und Lademanagement vorinstalliert.
E-Ladestation optional nach Bedarf fiir
jeden Parkplatz mdglich.

Umgebungsgestaltung

* Gestaltung Wege, Grunflachen und
Bepflanzungen mit einheimischen
B&dumen, Bllitenstauden, Strauchern
und Blumenwiesen.

 Sitzplatze, Spielgeréate, Sitzmdglich-
keiten und Veloabstellplatze in Um-
gebung verteilt.

* Ausflihrung gemdss Plan Landschafts-
architekt.

Heizungsanlage

* Warmeerzeugung mit Grundwasser
Wéarmepumpe.

* Fussbodenheizung mit Regulierung in
Wohn- und Essbereich sowie Schlaf-
zimmer.

* Free-Cooling mittels Fussbodenver-
teilung.

Liftungsanlagen

* Kontrollierte Wohnungsliftung mit
Waérmerlickgewinnung in allen Woh-
nungen.

 Kiichenabluft mit Aktivkohlefilter fir
Umluftbetrieb.

Liftanlage

* Rollstuhlgdngige Personenaufzlige
pro Treppenhaus, 630 kg Nutzlast, fur
8 Personen.

 Direkter Zugang auf alle Geschosse
inkl. Keller- und Garagengeschoss.

Wohnbereich und Home-Office

* Decke in Weissputz, weiss gestrichen.

¢ Wande Weissputz, in Nasszellen Fein-
abrieb 0.5 mm oder Wandplatten.

* Boden wahlweise Parkett oder Kera-
mikplatten und Sockel.

Kiicheneinrichtung

* Hochwertige Kiichenmobel von SA-
BAG.

¢ Arbeitsflache in Kunst-, oder Natur-
stein und Riickwand in Glas.

e MIELE Kihl- und Gefrierkombination.

* MIELE Geschirrspiiler, vollintegriert.

* BORA Pure Induktions-Kochfeld
PURU.

* MIELE Backofen.

* MIELE Dampfbackofen.

Garderobe
* Garderobenschrédnke geméss Plan,
Farbe Weiss.

Sanitérinstallation

* Hochwertige Sanitarapparate weiss
und Armaturen nach Plan und Aus-
wahlkatalog.

e Duschen mit Echt-Glastrennwand.

* Wasseranschluss in den Lagerrdumen.

Elektroinstallation Wohnungen

* Gegensprechanlage mit Video.

e Multimediaanschluss im Wohn- und
Schlafzimmer.

e Ess-, Wohn- und Schlafzimmer mit je
einer Lampenstelle.

* Gang Einbauleuchten.

* Wohnrdaume mit Dreifachsteckdosen
gemass Ausfihrungsplan.

* Loggia/Balkon/Terrasse mit Steckdo-
se und einer Aussenleuchte.

¢ Kellerabteil mit Einfachsteckdosen
und Deckenlampe.

» Storen-Sicherheitssteuerung, Wetter-
station auf dem Dach.

Elektroinstallation Home-Offices

* Gegensprechanlage mit Video.

* Multimediaanschluss.

e 2 Lampenstellen.

* 1 X Bodensteckdose und 2 X Drei-
fachsteckdosen gemdass Ausfiihrungs-
plan.

Allgemeiner Hinweis

 Abweichungen und Anderungen des
Baubeschriebes und der Planung ohne
wesentliche Anderung des Nutzens
oder der Bauqualitéat bleiben vorbehal-
ten. Aus diesem Beschrieb kdnnen kei-
nerlei Anspriiche abgeleitet werden.
Ausfiihrungsbedingte Anderungen
und Anpassungen bleiben bis Bau-
vollendung vorbehalten. Jede Haftung
aufgrund der vorliegenden Unterlagen
wird ausgeschlossen.

Setzen Sie eigene Akzente in
lhren vier Wanden.

Waéhlen Sie aus einer Vielfalt edler und natiirlicher Materialien flir
Ihre neue Wohnung. Eine exklusive Auswahl an Mustern in unserem
Showroom vor Ort unterstiitzt lhre individuelle Raumgestaltung.

AVORIO

BEIGE

BIANCO

£ —

=

=N — =

= };»V,;d_,;;#a
AVOS
Eiche natur/astig®

.

Farbton CHUR Farbton D
Eiche natur/astig*

Farbton BERN
Eiche natur/astig*

g == == ot e
Farbton FLIMS Farbton GORDOLA Farbton HASLIBERG
Eiche natur/astig” Eiche ruhig™* Eiche ruhig**

Farbton MONTREUX
Eiche natur/astig”

Farbton KERNS
Eiche natur/astig*

Farbton LAUSANNE
Eiche natur/astig*
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Projekt

Baujahr

Anz. Gebdude

Anz. Etagen/Gebadude
Anz. Besucherparkplatze
Anz. Garagenparkplétze
Flache Stammparzelle
Parzellen-Nr.

Adresse

Wohnungen

Wohnflachen

Aussenflachen

Nebennutzflachen

Energiestandard
Liftung

Erneuerbare Energie
Warmeerzeugung
Warmeverteilung

Home-Offices

Lager- und Hobbyrdaume

Einstellhalle

Verkauf / Preise

Projektibersicht

Neubau / Ab Plan

2 Mehrfamilienhduser

2 Vollgeschosse und Dachgeschoss

3

17

2112 m?

449

Ahornwerg 15 / 17,5622 Waltenschwil/AG

10 Eigentumswohnungen
8 X 4.5-Zimmer-Wohnungen
2 X 2.5-Zimmer-Wohnungen

110 m? bis 145 m?

Loggias, 13 m? bis 21 m?
Gartenanteile, 206 m?, resp. 240 m?

Zu jeder Wohnung gehort ein Keller von ca. 17 m?,
mit optionaler Aufteilungsmdglichkeit in Keller-
und Hauswirtschaftsraum mit Waschturm und
Waschbecken

Gemeinschaftsraum mit Kiiche und gedeckter
Terrasse und Aussen-WC

Minergie Standard Plus
Kontrollierte Liftung mit Warmertickgewinnung

Photovoltaik auf allen Dachern
Grundwasser-Warmepumpe
Fussbodenheizung

8 Home-Offices, Mitbenutzung Infrastrukturrdume
ca. 15 m? bis 30 m?

5 Lagerrdume mit Liftung, Wasser-
und Internetanschluss
ca. 16 m? bis 20 m?

10 Standard+ Parkplatze
7 Standard Parkplatze
2 Motorrad Parkplatze

Das aktuelle Angebot entnehmen
Sie bitte dem Dokument
«Angebotsiibersicht»

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben sowie
dem Baubeschrieb bleiben ausdriicklich vorbehalten. Keine Haftung.
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Wir laden Sie ein, das Projekt bei einem
personlichen Treffen vor Ort kennenzulernen.

stalder
stalder

Bautrédgerin
Bauherrenvertreter und Projektleiter

Architektur und Bauleitung

Haustechnik HLKS
Elektroplanung

Bauphysik

stalder stalder Real Estate AG
Baarerstrasse 94, CH-6300 Zug

+41 41743 22 22, vermarktung@stalderstalder.ch

stalderstalder.ch/breite

Wir freuen uns auf lhr Feedback.

BREWAL Home AG, Baarerstrasse 94, 6300 Zug
stalder stalder Real Estate AG, Baarerstrasse 94, 6300 Zug

Tomic&Horat Architektur&Bauleitung
Hinterbergstrasse 56, 6312 Steinhausen

Zugerplan GmbH, Chollerstrasse 21, 6312 Steinhausen
Plan 5 AG, Grundstrasse 10, 6343 Rotkreuz

Martinelli + Menti AG, Pilatusstrasse 35, 6003 Luzern
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